MATESZALKA VAROS
Onkorményzat

Polgarmesterétdl

Mtészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360

E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 908-4/2026.
Eloterjesztés
- a Képviseld-testiilethez -

a 2026. évi lakashasznositasi javaslatrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mitészalka Véaros Onkorméanyzatinak a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 18/2023.
(X1.23.) szamu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (4) bekezdése szerint az
Onkormdnyzati tulajdomi bérlakdsok hasznositisara minden évben a Polgarmester
laké4shasznositasi javaslatot koteles késziteni, mellyel elére meghatarozasra keriilnek az éves
lakasgazdalkodasi feladatok. A hivatkozott rendelet 32. § (2) bekezdése alapjdn a
hasznositasi javaslatban meg kell meghatirozni:

a) a szociélis helyzet alapjan, piaci alapon és kdltségalapon bérbe adhaté lakdsok aranyat
szamat;

b) a lakbérfizetési kitelezettség teljesitését, helyzetét,

¢) 6nkorméanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatirozasat, esetleges emelését;

d) onkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonydnak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhat6 eredményeit;

e) lakaselidegenitésre vonatkozd javaslatot.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Métészalka Varos Onkorményzata az énkorméanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanok kezelését
és a bérbeadd: feladatok ellatdsdt a Rendelet 34.§-dban meghatarozottak szerint az
dnkormdnyzattal kotott kezel6i szerz6dés alapjan a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft.
(székhelye: 4700 Matészalka, Z6ldfa u. 91.) biztositja.

Az dnkormanyzat a lakasokat szociélis helyzet alapjan, vagy piaci alapon vagy kéltségelven
torténd bérbeadassal hasznositja. Az ingatlan nyilvantartds adatai szerint 2025. december
31. napjan 157 db dnkormanyzati bérlakas van az dnkormanyzatunk tulajdondban.

E lakasadllomanybo! éallami tamogatids mellett megvalésuld ingatlanként, Ugynevezett
kéltségalapon 4 lakast, piaci alapon a lakasallomany maximum 25 % - at, azaz 39 lakast és a
fennmaradé 114 lakast szocidlis alapon bérbeadhatd lakéasként tartunk nyilvan. 2025.
december 31. napjan 15 dnkormanyzati bérlakas bérbeadésa tortént piaci alapon.

A 157 lakasbdl jelenleg 144 lakas lakott, 12+1 ingatlan iiresen all. A megiiresedés okai,
hogy a lakast a bérl§ visszaadta, a lakast hatrahagyta, illetve a lak6tol végrehajtas 1itjan
visszakeriilt.



Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Rendelet 9. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakas lakbérének mértéke a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan 2024.
januar 01. napjatél a kovetkezd:

dsszkomfortos lakas esetén: 600 Ft/m2/ho
komfortos lakas esetén: 500 Ft/m2/hé
félkomfortos lakas esetén: 250 Ft/m2/ho
komfort nélkiili lakas esetén: 190 Ft/m2/ho

(3) A koltségalapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke havi 650 Ft/m*/ho.

(4) A piaci alapon bérbeadott lakéas lakbérének mértéke a lakis komfortfokozata alapjan a
kovetkezo:

a)  Osszkomfortos lakas esetén: 1.200 Ft/m?/ho;

b) komfortos lakas esetén: 900 Ft/m%/hé.

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a lakashasznositasi javaslat elokészitéséhez adott
tajékoztatas szerint 2025. december 31. napjan a lakbérhétralék 6sszege 20.612.265.-Ft,
2024. december 31. napjan 26.932.234.-Ft volt a lakbérhatralék allomany Gsszege. Az eldzd
évhez képest tobb mint 6.000.000.-Ft 6sszeggel csGkkent a lakbértartozas dsszege.

Matészalka Varos Onkorményzata a tulajdondban 1évé bérlakasokkal valé gazdalkodasa
soran megallapithatd, hogy 2024. évben 124, - 2025, évben 95 lakénak/volt lakénak volt
lakbértartozasa. Ebb6l 2024, évben 45, - 2025 évben 31 lakd/volt lakéd halmozott fel
100.000.-Ft feletti tartozast. Ezen lakasok lakéinak a bérleti szerz6dése felmondasra keriilt,
tobbségitk a lakast tovabbra jogcim nélkili hasznaloként birtokolja. A lakéasbérleti
Jjogviszony megszlinésének legéltalanosabb oka a bérleti dij megfizetésének elmulasztisa. A
Matészalkai Virosgazda Nonprofit Kft. a dijhatralék megfizetésére részletfizetési
megallapodas- és tartozaselismerd nyilatkozatot dolgozoft ki, ami alapjan megallapodast
kotnek a korabbi bérldvel/addssal, mely szerint elismeri a tartozasat, és a részletfizetési
megallapoddsban foglaltaknak megfelelSen fizetik meg a lakbértartozasukat.

Az Onkormanyzati bérlakésok lakbérmértékének meghatirozasaval, esetleges emelésével
kapcsolatban a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a tajékoztatidsaban az dnkormanyzati
bérlakésok lakbérek emelését nem javasolja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2026. év folyaman a nyilvantartas adatai szerint 56 lakds megiiresedése varhato oly
modon, hogy a jelenleg érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd bérl6k bérleti szerzbdése
lejar.,

Métészalka Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a lakédsok és helyiségek bérletérsl
sz0l6 18/2023. (XL23.) Onkormanyzati rendeletének 3. § (3) bekezdése szerint
onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 évre adhat6 bérbe.




A 2024. januar 01. napjatél hatalyos Rendeletének a 3.§. (3) bekezdése szabalyozza a bérleti
szerz6dés megkdtésének idotartamat:

»Az énkormdnyzati bérlakds legfeliebb 10 évre adhaté bérbe, mely idbtartamba bele
tartozik a jogcimmel és a jogcim nélkiili haszndlat idStartama is.” ...

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy azok a lakok/bérlék akik 2017. januar 01. napjan
onkormanyzati bérlakasban laktak, legfeljebb 2027. januar 01. napjaig allhat fenn a
bérleti jogviszonyuk.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
2026. évben az alabbi 9

- Alkotmany u. 38. 111/10.

- Alkotmany u. 46. 11/6.

- Bajcsy Zs. u. 5. fsz. 2

- Balassi B. u. 37. fsz. 2.

- Balassi B. u. 41. IV/3.

- Hajda u. 1. I/1.

- Hosok tere 10.

- Hosok tere 10.

- Seregély u. 1/D. I11/7.

- Szamos u. 33. valamint a
- Szokolay O. u. 22. I1I/3. szam alatt talalhatd

onkormanyzati bérlakasok értékesitésére olyan modon teszek javaslatot, hogy az
elidegenitésre a bérleti szerzédés lejartat kivetden keriiljon sor.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet az elbterjesztés megtargyalasara és a mellékelt
hatarozat-tervezet elfogadasara.

Matészalka, 2026. 03. 03.
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Hatdarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkorméanyzata
Képviseld-testiilete
...... 12026. (..../....)

HATAROZATA
- a 2026. évi lakdshasznositasi javaslatrol -

Matészalka Viros Onkorméinyzat Képviselo-testilete Matészalka Viaros
Polgarmesterének a 2026. évre vonatkozé lakdshasznositisi javaslatat elfogadja
azzal, hogy Matészalka Viros Onkormanyzata

1.) Az dnkorményzati bérlakdsok vonatkozasaban lakbéremelést nem javasol,
2.) 2026. évben az

- Alkotmany u. 38. I1I/10.
- Alkotmany u. 46. I1/6.

- Bajcsy Zs. u. 5. fsz. 2

- Balassi B. u. 37. fsz. 2.

- Balassi B. u. 41. TV/3.

- Hajdd u. 1. /1.

- Hosok tere 10.

- Hos6k tere 10,

- Seregély u. 1/D. III/7.

- Szamos u. 33. valamint a
- Szokolay O. u. 22. I11/3.

széin alatti dukormanyzali ingatlanokat elidegenitésre kijeldli azzal, hogy az elidegenitésre
a bérleti szerz6dés lejartat kovetden keriiljon sor.
Felelos: Dr. Takacs Csaba

Papai Zsolt

Hatarid6: 2026.december 31.

Matészalka, 2026.
Dr. Takacs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzd polgarmester



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 908-4/2026.

Eloterjesztés a Képviselo-testiilethez a 2026. évi lakashasznositasi javaslatrol

Eléterjesztés készitéséért felelos(ok): Dr. Tak4cs Csaba jegyz0
Haloka Zsolt

Eléterjesztést véleményezi még:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Haszarané Dr. Danyadi Andrea
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